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saa=2 El Seguro Decenal o de Proteccion de Vivienda o Vivienda Segura como
se conoce en Colombia, es un producto que se ha desarrollado ya en otros
paises. Los paises donde ha tenido mayor desarrollo son Espafia y Francia.

O Seguro Obligatorio

@ Practica Comercial

Legislacion en tramite
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Decreto 1077/ 2016

Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio

LalLey 1796/ 2016

“Si el edificio perece o0 amenaza ruina, en todo o parte, en los diez afnos
subsiguientes a su entrega, por vicio de la construccion, o por vicio del
suelo que el empresario o las personas empleadas por él hayan debido
conocer en razon de su oficio, o por vicio de los materiales, sera
responsable el empresario...”
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Decreto 945/ 2017 Supervision técnica independiente
(modifica parcialmente -+ Certificado técnico de ocupacion
la NSR-10) « Solucién de controversias

o

(" Decreto 1203/2017 A
(modifica el Decreto * Licencias de construccion
1077/2015) « Curadores (concursos, periodos)

N J

Decreto 282 / 2019

« Por medio del cual se modifica el Decreto 1077 de 2015y la Ley 1796 de
2016, en relacidon con las medidas de proteccion al comprador de vivienda
nueva

« Se da el caracter de obligatoria a la exigencia de una garantia por parte
del enajenador o constructor, en favor del comprador de vivienda nueva
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Tipos de seguros paralos inmuebles

Errores de disefo,

Dafios causados
defectos inherentes, Vigencia Eventos durante el
vicios propios externos mantenimiento
Anual
Hogar Q operacion @)
=
-
Copropiedad Anual <
operacion g
(a1
Decenal O Decad_al E
operacion @)
O
Construccion _ 3
\(mantenimiento) o Primer ano Q
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CONCEPTOS GENERALES
L% — gy F0J
SEGURO REAL Y DE OCURRENCIA : o- 1R 'S El!i?
e W [ —
i I~ —
o e V|
TOMADOR: Dueno del proyecto/ promotor/ constructor

ASEGURADO/
BENEFICIARIO:

ASEGURADORA

SUPERVISOR
TECNICO:

Quien figure en el folio de matricula como propietario /
beneficiario oneroso

Emite el seguro e indemniza los perjuicios

Realiza la Supervision técnica independiente / emite las
certificaciones téecnicas durante el proceso constructivo

GENERALIDADES



Régimen de Transicion y Vigencia

“Sera de obligatorio cumplimiento por parte del constructor o enajenador de
vivienda nueva para los proyectos de vivienda, en los cuales la licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva sea radicada en legal y debida
forma, con posterioridad a los 24 meses de la publicacion del presente
decreto.”

Voluntario: licencia de construccion radicada en legal y debida forma antes
del 01 de enero de 2022

GENERALIDADES

Obligatorio: licencia de construccion radicada en legal y debida forma a
partir del 01 de enero de 2022 (Bogota y Medellin) — 30 de junio de 2023
(resto del pais)




Corredores de Seguros

LA POLIZA

Esta literatura es sélo descriptiva.

La cobertura especifica otorgada por las podlizas esta sujeta a los términos, condiciones y exclusiones de las
polizas como sean emitidas



Danos
cubiertos

Duracion

Valor
asegurado

Principales Caracteristicas

ls

(S

Ruina o0 amenaza de ruina del edificio por
errores de disefo, errores en la construccion o
defectos en los materiales con que fue
construido

10 afnos a partir del certificado técnico de ocupacion
No puede revocarse.

Valor de reconstruccion. Se actualiza anualmente
con ICCV*

*indice de Costo de Construccion de Vivienda - DANE
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Cobertura
principal

Gastos

Principales Caracteristicas

Danos a la estructura principal, acabados y
elementos no estructurales, por afectacion
de la estructura principal.

Reparacion para eliminar la amenaza
de ruina.

Demolicion.
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5 Principales Caracteristicas

Prima Pago anticipado a la vigencia. Se pueden pactar

cuotas (depdsito)

A
Subrogacion %f No aplica para el constructor / enajenador.

Gastos (ﬁ*\ Remocion de escombros.
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Otros
Gastos A4

arrendamiento

@ Honorarios profesionales y gastos de




Coberturas Adicionales (opcionales)

_@_ Materiales o procedimientos no tradicionales o innovadores.

()
_ & Impermeabilizacion de cubiertas inclinadas o en é
“ R, cubiertas planas. -
-
o
LLJ
[@I Impermeabilizacion de partes ubicadas bajo la cota natural 8
del terreno. O
()
<
=
Impermeabilizacion de paredes exteriores. @




Coberturas Adicionales (opcionales)

Danos materiales a bienes preexistentes.

ﬁ Cobertura para bienes de inquilinos o habitantes.

TN
ﬁ.‘i Dafios a terceros
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‘ DISENO ‘ CONSTRUCCION

———

DISENO

e Contratar STI*

* Contratar seguro

* Deposito de prima

O S I —

CONSTRUCCION
e Pagar saldo prima

* STI: Supervisor Téecnico Independiente OCUPACION
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* Vigencia del seguro

O

’ DO: Documento Cero CTO: Certificado Técnico de Ocupacion
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Supervision técnica independiente
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...................

Supervision técnica independiente - STI

‘FUNCION: La verificacion de Ila aplicacion de los disefios, planos vy
especificaciones realizadas por los disenadores, de la norma sismoresistente
vigente y de las mejores practicas de construccion vigentes durante el desarrollo
de los trabajos de construccion de la edificacion”

Principales Caracteristicas

« Contratado por el tomador.

» Emite el certificado cero y el certificado técnico de ocupacion.

» Podra desarrollar la revision de disefnos.

« Emitira recomendaciones gue deben ser adoptadas por el constructor (incidencias

técnicas).

Obligatorio para todas las edificaciones de vivienda iguales o superiores a 2.000

M2 de area construida / + de 5 unidades habitacionales
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Certificado técnico de ocupacion

“Corresponde a la declaracion que emite el Supervisor Técnico
Independiente, certificando que la edificacion se ejecuto de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas
estructurales y geotécnicas exigidas en la NSR-10 y aprobadas en
la licencia de construccion”
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Exclusiones Decreto 282-19
1. Dafos extrapatrimoniales y/o corporales;
2. Danos ocasionados a inmuebles contiguos o adyacentes;
3. Dafnos causados a bienes muebles.
4. Danos ocasionados por modificaciones u obras realizadas en el edificio

después de haber sido expedido el Certificado Técnico de Ocupacion
5. Danos ocasionados por mal uso o falta de mantenimiento o mantenimiento

inadecuado de la edificacion.

6. Danos originados por incendio, terremoto, inundacion, asonada, motin,
explosion y en general por agentes externos.

7. Danos a los inmuebles por destinacion, los inmuebles que no son
considerados como construcciones

O
-
LLJ
oc
O
LLJ
(@
")
LLJ
<
O
2]
=
—
O
x
LLJ




EEEEEE

Exclusiones aplicables a RC

. Desaparicion de dineros o titulos valores.

. Danos consecuenciales, perjuicios patrimoniales puros y lucro

cesante.

. Reclamaciones de socios empleados y su familia.

. Pérdida de valor de la edificacion e imposibilidad de

usufructuar o arrendar.
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""" BRI~ et ot Se fortalecen las figuras del revisor,
AT S ' VaTATATASMOA supervisor y curador urbano

2.000

i =oA . '
#  Metroscuadrados Revisor estructural
; . ' W ElProyectodeLeyobligaa los Requisitos: Ingeniero civil
g Wt constructoresa contar conun Experiencia mayor de
g revisor y supervisor certificados cinco afios.

para edificaciones de 4rea

@ Debe tener gertificacion.
construida mayora 2.000 m2. -

@ Serexternoalaobray
contratado por quien solicita

lalicencia.
Funcién: revisa los disefios para
definir si cumplen con normas de

Curadores Urbanos sismorresistencia.

del pafs ,

O_tqrgarén Licencias =

\Shgllados p%rla_ : _ ? Supervisor técnico
e e DRAEE - T * Requisitos: Ingeniero civil

Notariadoy Registro - Experiencia mayor de

;e o cincoafios.

ﬂ:ﬁg&'{{&a&%ﬂg o #Debe tener certificacion.

@ Aprueban perfiles “Serexternoalaobray

de supervisoresy 6 f;ﬂé;ﬁ:}tcalgo por quien solicita

revisores !
Funcién: acompafia proceso

constructivo, verifica el
cumplimiento de los planos, disefios
y especificaciones técnicas
—estructurales y geotécnicas-.
Expide, bajo gravedad de juramento,

*Le H de20l4dela Céara deesen aes el Certificado técnico de ocupacion.

y 138 de 2016 del Senado

Certificado técnico
de ocupacién

@ Seotorgacuandolaobra
se termina bajo conformidad
de la licencia de construccion
y las normas de sismorresis-

tencia.
Lo expide el supervisor.

Los notarios y registradores
no otorgaran niinscribiran
escrituras de compraventa
hasta que se protocolice el
Certificado técnico de
ocupacion.
¢ Laocupacion de viviendas
sin este certificado generara
multas al titular de la licencia,
al constructor responsable y/o
al enajenador de vivienda.



COBERTURA

>SEGURO

"PROTEGEMOS EL PATRIMONI
DE LOS COLOMBIANOS

VIVIENDA

SN A
' rxr‘\-.! .u , WS

| constructor

Con la Ley de Vivienda Segura los futuros e THRTRE AR IR : - g
compradores de vivienda nueva cuentan con una ’ " R o) : i1
proteccion en caso de que la edificacién sufra por & f

dafios de los materiales o tenga deficiencias
en la construccién, que hagan que
esta colapse, perezca o amenace ruina, : G '

Gquien

WOLACS por L COrmecla epecuciin

!

’ Defina con 1a compania de segurds
] ; los mecanismos y compromisos de Sor egeniaro chvil 6 Avallecto
] ejecucion que le permititan 1a expediciéa de

Conslrucior con malicuia peofes onad
vponie

2 pdliza &l momento de hacer entrega del
Inmutbie 3 194 AUeWSS POps1aNS.

& £n c0 de que b eatrostuns 100 metdinty
0018 sopire il puado wir adelantada por
RO A0S INECANCOS COONCAAS v 1
n

Expedido el certificado técnico de ocupacidn por

pacte del supervisee, €l constructor cucnta
con 10 dias para presentar ante la Notaria Ia
LO QUE EL CONSTRUCTOR COMO ADQUIRIR EL SEGURO PONTE PO POl SR DIPIPLR DR MR

para Segpr constancia Sl respaido patnmonal

DEBE TENER EN CU ENTA: Si usted es constructor de un SR SUROX proptanos

peoyecto de viviendd nueva, Sede ponerse

€N CoATaCto Con Compalia de Segures CIFELIC 0N CERTIFCADO TECHICO DE OCUPACION
La norma aplica a los PeRicotizar esta poliza, antes del
proyectos de vivienda inicio de la ejecucion de la obra. t © A
nueva que generen > %
cinco (5) o mds unidades ] ¢ .. % s COBERTURA POR 10 AROS La Supervision Técnica Independiente
habitacionales. B I ol y permite al constructoe mitigas los riesgos
(D CONSTRUCTOR I 1 PATRIMONIO EMPRESARIAL 30013008 3 pr00es0 CONSLAUCTING y Jyuds

' v Atz Que |3 construccidn s realice con base
La BoenGia do construccion de s ~ o ASEGURADORA en [os mis altos estindares de calidad que exige
oficacion debnd ser radicads con 1 Boemalvd SISO resistente de Nuesiro pais.
ooateticeidad ol 01 de enero ﬂ SU

(& Debe ser profesional con experanca
mayor & Cinco (9) afos on ded'o
SISyl CONSraC e, nberventls O
SUervaRin Monce

(& Oete ser completanmente indepond are
Btoraiewnte del commucior de by
ALt O ¢ Comtnacior de s olomen

2% N0 eAtructuraies,




Proceso de cotizacion

Formulario. U

* Descripcion general del proyecto ’ “ \

 Memoria especificaciones de construccion y acabados
* Planos

e Estudio de suelos

* Presupuesto resumen por capitulos

* Resumen de costos del proyecto

* Cronograma de obra general

e Supervisor Técnico Independiente

Visita de Inspeccion (DO)
Antes del inicio de obras se emite certificado de seguro provisional

Al finalizar la construccion el STI emite el Certificado Técnico de Ocupacion
para emitir la poliza definitiva
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